ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami, ktorymi si:

Prenajimatel”: Bardejovsky podnik sluZieb, BAPOS -mestsky podnik, Bardejov
Stefanikova 786, 085 88 Bardejov

Zastipeny Mari4n Novicky - riaditel podniku

Bankové spojenie Prima banka Slovensko, a.s., pobotka Bardejov

IBAN SK89 5600 0000 0036 0616 7001

1CO 00619 621

IC DPH SK2020508490 ' *

Zapisany v Zivnostenskom registri OU v Bardejove, &. reg. 701-4661

(d’alej aj ano ,.Prenajimatel™)

Najomca: BAKEF s.r.o.
J. Greddka 17, 085 01 Bardejov
Zastupeny Martin Kravec, Miroslav Blanar - konatel’
Bankové spojenie Slovenska sporitel'iia
IBAN SK28 0900 0000 0006 2096 4302
1ICO 36516 023
IC DPH SK2022179841
Zapisany: v Obchodnom registri Okr. sidu Presov, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 17315/P.

{(d'alej len ,,Najomea“) (dalej spolu len ,,Zmluvné strany®)

sa na zaklade slobodnej vdle dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o najme (d’alej len .Zmluva®):

I. PREAMBULA

Néajom nehnutePného majetku bol schvaleny Uznesenim MsZ v Bardejove ¢. 287/2021 zo diia 09.12.2021 ako
prenjom nebytovych priestorov v prednej — nadzemnej asti $portovej haly ,Mier”. (Priloha &. 1).

II. PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — Sportovej haly ,,Mier nachadzajicej sa v k. 4. Bardejov, sapisné
tislo 2891, na Mlynskej ulici &. 1 v Bardejove, postavenej na parcele ¢.1002/3, zapisanej Okresnym iradom
vy Bardejove, na LV & 15025 na zdklade zmluvy o zvereni majetku do spravy.

2. Predmetom najmu je prendjom nebytovych priestorov, v nasledovnej vymere:

Chodby, schodigtia a WC o vymere 48 m?

Skladové priestory o vymere 20,20 m’

Priestory pre Sportovi a pohostinsku &innost o vymere 191,30 m2.
Terasa o vymere 54,77 m*

Sklad o vymere 6,28 m?

Prenajimatel’ prenajima Néjomcovi predmet ndjmu a Najomca sa zavizuje za predmet najmu platit’
dohodnuté najomne a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

3. Zmluvné strany uzatvéraji tato Zmluvu za Géelom dpravy prav a povinnosti spojenych s najmom
nebytovych priestorov v sprave Prenajimatela, ktoré bude Najomcea vyuzivat' na §portovil a pohostinska
&innost',




1.

I1l. DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobuneuriti.

2. Najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa skonéi:

1.

|92

a) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou vypovedou bez uvedenia dovodu kazdou Zmluvnou stranou a vypoved'ou podla § 9
ods. 2) a 3) zak. €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, v trojmesatnej vypovednej lehote, ktora zacina
plynut’ od prvého dita mesiaca nasiedujiceho po doruceni vypovede,

¢) porusenim ¢lanku V, bodu 2, &tanku V, bodu 9 tejto Zmluvy.

d) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

e) pisomnym odstipenim od Zmluvy z dovodu zévazného porudenia povinnosti Néjomcu, za ktoré
sa na tento ucel povaZuje opakované neuhradenie najomného alebo platieb za sluzby, ktoré sil
spojené s uzivanim predmetu najmu a nedodrzanie dojednaného ugelu uzjvania. Odstapenie od
Zmluvy musj mat’ pisomni formu a musi byt dorugen¢ druhej zmluvnej strane. Odstupenim od
zmluvy Prenajimatel’ nestrdca pravo na sodne vyméhanie neuhradenych pohladévok od
Najomnika. e

IV. VYSKA NAJOMNEHO, JEHO SPLATNOST A SPOSOB JEHO PLATENIA

Najomca sa zavizuje za uzivanie predmetu najmu uvedeného v &l. T tejto Zmluvy platit ro¢né ndjomné vo
vyske:
Vypodet ceny najmu: (ceny st uvedené bez DPH)

Chodby, schodigtiaa WC - 48 m2za 15,10 € za m?rotne, t.). 724,80€/rok
skladové priestory — 20,20 m? za 21,60 € za m? ro¢ne, 1.j. 436,32,-€frok
priestory pre porta pohostinska &innost- 191,30 m*za 43,15 €za m? roéne, t.j. 8.254,60,-€/rok
terasa - 54,77 m? za 14,27 € m’rotne , 1..j. 781,56 €/rok
sklad 6,28 m?> za 21,60 € za m?, t.j. 135,65 €/rok

Spolu: 10 332,93,-€/rok, &.j- 861,07 /mesiac
s pravom tpravy podla Statom vypogitanej miery rotnej inflacie.

K najomnému budi priratané prisluiné néaklady na odber vody — vodné/stotné (na zaklade od¢itania
pomerného merata).

Vy3ka najomného bola schvalena Uznesenim MsZ v Bardejove C. 287/2021 zo dha 09.12.2021.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné vratane prislu§enstva mesacne, na
zaklade faktiry vystavenej prenaj imatel'om a to do 14 dni od datumu vystavenia fakuiry { naklady za vodu
budi faktirované 1x rone). Fakiara bude obsahovat’ naleZitosti podla § 71 zakona &. 222/2004 Z. z..
Najomné sa povaZuje za zaplatené v deil pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet Prenajimatela.
K najomnému bude (étovana DPH vo vyike podla predpisov platnych v ase fakturacie.

V pripade omeskania s tihradou platby najomného vratane prisluenstva je Najomca povinny uhradit’ Grok
- omeskania v siilade s nariadenim viady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomea v ramci uzivania predmetu najmu je povinny: udrziavat Cistotu a poriadok v prenajatych
priestoroch a ich okoli, okamzite odstranit (na vlastné ndklady) vietky skody na Majetku mesta, vzniknuté
v stvistosti s ginnostou Najomeu.

Najomea je opravneny vykonavat akékolIvek stavebné, technické a iné Upravy predmetu najmu len
s predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatel’a. Bez takéhoto siihlasu nie je moiné stavbu zapodat'.
Porusenie tohto ustanovenia je dévodom pre okamzité ukondenie najomnej zmluvy zo strany
Prenajimatela.

K ziadosti o udelenie suhlasu k vykonaniu stavebnych Gprav sa najomea zavizuje predloZit’;

a) projektovl dokumentaciu, so zapracovanim dispozitnej upravy, sposob napojenia na rozvody
jednotlivych médii {elektroindtalécia, vodovod, odpady aped.), ak sa to podla stavebného zakona
vyzaduje a rozpotet stavby,
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b) vyjadrenia dotknutych organov aorganizicii pre konanie o vydanie stavebného povolenia na
vykonanie stavebnych (prav, ak buda v konani vyZadované ( v¢itane odsiihlasenia predloZenej PD odd.
vystavby Mestského Gradu v Bardejove).

c) Sucasne je povinny pri vykondvani takychto dprav postupovat podla prislusnych pravaych
a technickych noriem (ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie a pod.).

d) Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi  kolaudatné rozhodnutie opatrené dolozkou
nadobudnutia prévoplamosti t. j. projektovit dokumentaciu skutodného vykonania stavebnych prac,
revizne spravy, prehlasenia o zhode a zdokladovani vySku vlozenych investicii.

Drobné opravy, bezni Gdrzbu a servisna Linnost’ si zabezpeci Najomca na vlastné naklady. Pod pojmom

naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou fidrzbou sa rozumie: a) ndklady spojené drobnymi

opravami savisiacimi s udrziavanim Predmetu najmu sa ndklady na vymenu drobnych sagiastok

a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty 1.000,-€ za kazdy kus, b) ndklady spojené

s obvyklym udriavanim Predmetu najmu s naklady na prace, ktoré sa obvykle vykondvaji pri dlh§om

uzivani, napr. malovanie, deratizdcia, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického

zariadenia. Zaroveit sa Najomca zavizuje uhradit’ ndklady spdsobené neprimeraltym uzivanim Predmetu
najmu.

Najomeca nie je opravneny uZivat' predmet najmu na hluéné, rusivé, nebezpetné, nezakonné alebo amorélne

aéely ani na obytné Ucely alebo prenocovanie, d'alej potom na ucely hazardnych hier alebo stavok na vyhry.

Najomca je povinny, v spolupraci s prenajimatelom, v zmysle § 6 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskordich predpisov, zabezpetit ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto
zakona a bezpetnost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle zdkona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskor§ich
predpisov. Najomca je povinny vykonavat ulohy vyplyvajice zo zodpovednosti za poZiarnu ochranu
predmetu ndjmu t.j. najmd vyhoviet vietkym poZiadavkam, odporugeniam, predkladanym akymkol'vek
opravnenym organom v sdvislosti s poZiarnou ochranou, d'alej je povinny udrZiavat' trvali volnost
anikovych ciest zasahujuicich alebo prechadzajucich predmetom najmu a udrZiavat v predmete najmu

a v jeho okoli okolo nich trvalo pristupné funkéné hasiace pristroje, hydranty, rozvody a hlavice pripadného

stabilného hasiaceho zariadenia, mechanickych ovlddadov zariadenia elektrickej poZziarne] signalizacie,

vodnych clon, zariadeni pre odved tepla a dymu, hlavnych a podruZnych vypinagov médii a zariadeni pre
detekciu dymu pristupné kontrole, nebranif pristupu k takymto pristrojom a zariadeniam a nezneuzivat ich

v predmete n&jmu. Najomea nesie plnii zodpovednost’ za plnenie ustanoveni zakona &. 314/2001 o ochrane

pred poZiarmi. V pripade vzniku poZiaru alebo havarijnej udalosti je Najomca povinny bezodkladne

oznamit takuto udalost’ zodpovednému pracovnikovi Prenajimatela a to aj v tom pripade, Ze pozZiar alebo
havarijnis udalost’ zlikvidoval vlastnymi silami.

Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek vykonat kontrolu dodrziavania vys$ie uvedenych povinnosti

Najomcom a to prostrednicivom povereného zamestnanca aiebo zmluvného partnera.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu iba na uicely stanovené najomnou zmluvou a sigasne pritom

dodrziavat’ najmi vieobecne zévizné pravne predpisy v oblasti bezpetnosti prace a ochrany zdravia pri

praci, suvisiace hygienické predpisy a predpisy v oblasti poziamej ochrany, predpisy o nakladani

s odpadmi, ako iv3etky vSeobecne zavdzné pravne normy atechnické normy upravujiice postavenie

najomecu.

Najomea je povinny sa pri uzivani predmetu ndjmu zdrzat vetkého, &im by nad mieru primerani pomerom

obt'a¥oval Prenajimatela, &i tretie osoby a predmet najmu uZivat Setrne tak, aby uzivanim nebol narufeny

jeho stavebno-technicky stav a nedochadzalo k nadmernému opotrebeniu.

Néjomca nesmie predmet najmu uzivat k nepovolenym i nezdkonnym ¢innostiam, a je povinny uZivat

predmet najmu tak, aby nebol poskodeny majetok Mesta Bardejov spravovany Prenajimatefom, ani

akejkol'vek inej osoby.

Néjomca je povinny uzatvorit poistenie vieobecne] zodpovednosti za $kodu fyzickych a pravnickych oséb.

Poistnti zmluvu je povinny predlo¥it’ Prenajimatelovi najneskdr do 30 dni po nadobudnuti idinnosti tejto

Zmluvy. Najomea je povinny oznamit' Prenajimatelovi kazda zmenu poistnej zmluvy, resp. poistnych

podmienok do 15 dni od ich vykonania. Nesplnenie tychto povinnosti je podstatnym porudenim Zmluvy.

Najomea sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok pre pripad jeho poskodenia, znicenia, straty

a odcudzenia v predmete najmu poéas trvania najomného vztahu. V pripade, Ze tak neurobi, zodpoveda za

jeho poskodenie, znitenie, stratu, odcudzenie a iné skody v plnom rozsahu. Najomca je zodpovedny za

vietky 3kody na predmete najmu, ano i na spolognych priestoroch a zariadeniach, ano i majetku tretich
0sob, ktoré sposobi sém, alebo jeho zamestnanci a cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu pri
plaeni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstiipit do priestorov predmetu najmu v rozsahu

nevyhnutnom na uely zistenia potreby oprav alebo pre odstranenie najomcom sposobenych ¥kdd, za

podmienky respektovania oprdvnenych zaujmov najomcu a tretich osdb.
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13. Najomca je povinny poskytniit ndhradu Skody Prenajimatel'ovi za vietky jednania, straty, vydavky a Skody
(vratane zodpovednosti za wraz &i skody na majetku} vyplyvajice priamo & nepriamo z poruienia
povinnosti Najomcu, z uzivania predmetu najmu alebo akéhokol'vek jednania ¢i opomenutia Ndjomeu &i
Jjeho zamestnancov, popr. ndjomcom splnemocnenych osdb ku vstupu alebo tretich o0s6b, ktoré predmet
najmu uZivaju alebo sa tam opravnene zdrziavaji. _

I4. Najomca je povinny { v spolupraci s Prenajimatel'om) zabezpegit' ochranu predmetu najmu pre pripad ich
poskodenia alebo zni¢enia nepredvidanymi udalostami. (rapr. poZiarom, vybuchom, vodou z vodovodnych
zariaden’ a pod.) Za v3etky 3kody spdsobené najomcom , ktoré vzniknii na majetku Mesta Bardejov
v sprave prenajimatel'a, pri prevadzkovani prenajatych priestorov zodpoveda nijomca.

15. Nédjomca je povinny ltkvidovat’ odpad, ktory vyprodukuje na vlastné naklady v stilade s plamymi pravnimi
predpismi a vieobecne zavaznymi nariadeniami mesta Bardejov.

16. Pri skonceni ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a uviest predmet nijmu do stava,
zodpovedajucemu stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania nijemcovi s prihfiadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to ku diiu ukonenia najomného vzt'ahu. Pri ukonéeni najmu, ndjomea vrati kI'ide prevzaté
od prenajimatela od v3etkych miestnosti predmetu ndjmu a podpiSe Protokol o odovzdani prenajatych
priestorov a kIiov Prenajimatelovi. A

VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany prehlasuju, ze si Zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a uzatvarai ju slobodne,
vaZne a zrozumitelne, nie pod natlakom, ani v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak &oho
ju Zmluvné strany podpisali. Neplatost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy nespdsobuje neplatnost’
celej Zmluvy, ale je neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vieobecne zdvidzného pravneho predpisu
nevyplyva nieco iné.

2. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a diiom nasledujicim po dni
Jej zvergjnenia na webovom sidle Prenajimatel'a. V pripade rozdielnosti datumov podpisania Zmluvy sa
za deii platnosti zmluvy povazuje neskorsi damm.

3. Téato Zmluva nadobuda a¢innost’ ditom nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na
zrekonstruovand ¢ast’ objektu $portovej haly.

4. Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto Zmluve su Zmluvné strany povinné vyhotovit' pisomne, predlozit
druhej zmluvnej strane na posidenie a nadobudaju platnost’ podpisom obidvoch Zmluvnych stran a
{Cinnost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia jej dodatku na webovom sidle Prenajimatela a stavaji
sa sucastou tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany si navzdjom zodpovedaju za $kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane, nedodrZanim
tejto Zmluvy, zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo Zmluvnych stran.

6. Prava a povinmosti Zmluvnych strén touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a Obgianskeho zdkonnika v platom zneni.

7. Této Zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia dostane Najomca a tri
vyhotovenia dostane Prenajimatel’, Kazdy rovnopis tejto Zmluvy sa povaZuje za jej original, aviak vietky
rovnopisy tvoria spolu jednu a t istii Zmluvu.

Priloha ¢. 1 — Uznesenie €.287/2021 zo zasadnutia MsZ v Bardejove zo diia 09.12.2021.
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